QUY BINH CHI TIET VE VIEC XAY
DUNG DU AN AP DUNG LOAI HOP
DONG XAY DUNG — CHUYEN GIAO

DETAILED REGULATIONS ON PROJ-
ECTCONSTRUCTIONAPPLICATION
FOR BUILD = TRANSFER CONTRACT

7 MONTHLY

0CTOBER



DIEM TIN

HIGHTLIGHT

Trwéce day, thoi diém ndm 2021, Ludt Dau tu theo phwong thivc d6i tic cong tw 2020 (luat PPP
2020) da dirng trién khai hop dong BT déi véi dw 4n diu tw méi do con ton tai mot so bat cip
nhuw gia tri cong trinh BT dwoc xac dinh khong chinh xac, da s6 dw 4n c6 suit dau tw cao hon
so v&i du an str dung von dau tw cong, viéc lwa chon nha dau tw chd yéu dworc thwe hién thong
qua hinh thitc chi dinh thau khong canh tranh; cdng tac giam sat bi xem nhe dan dén chit
lwong cong trinh khong bao dam, ... Sau d6, Piéu 45 Luat PPP 2020 da dwoc stra dbi, bo sung
béi Luat s6 57/2024/QH15 va da bo sung lai quy dinh vé hop dong BT véi ky vong huy dong
dwoc nguon lwc cta khu vuwe tw nhan, gidp giam ap lwc vé vén dau tw céng dé dap rng nhu
ciu dau tw cho phat trién hé thong két cdu ha ting ngay cang ting manh. Ngay 03/10/2025,
Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 256/2025/ND-CP quy dinh chi tiét vé viéc xay dung dw
an 4p dung loai hop dong xay dwng - chuyén giao (sau day goi tat 1a “Nghi dinh 256/2025/
ND-CP”) gobm 06 Chwong v&i 33 Diéu va c6 hiéu lwce thi hanh ngay khi ky ban hanh. Theo do,
Nghi dinh mé&i sé c6 nhirng diém méi dang chi y cling nhw stra chira lai nhirng tén tai con bit
cip trudc day khién cho dw an 4p dung loai hop déng Hop dong xy dwng - Chuyén giao (Hop
déng BT) bi dirng trién khai lai mot thoi gian cho dén hién nay nhw sau:

Thir nhat, vé pham vi diéu chinh va déi twong ap dung. Nghi dinh 256/2025/ND-CP duwoc
ban hanh nham cu thé hda quy dinh cta Luat PPP, tp trung vao thuc hién dw 4n 4p dung loai
hop dong Xay dung - Chuyén giao (dw an BT), bao gom: Piéu 11 vé quy trinh thwc hién dy 4n
BT; Diéu 42 vé phwong phap danh gid ho so du thiu; Diém a khoan 2a Diéu 45 vé du an BT
thanh todn bang quy dat; Diém b khodn 2a Diéu 45 vé duv 4n BT thanh todn bang ngin sach
nha nwéc. Nghi dinh nay khong 4p dung d6i véi dw &n BT khong yéu ciu thanh todn quy dinh
tai diém c khodn 2a Diéu 45 cta Luat PPP. D6i v&i dw 4n BT thanh to4n bang quy dat, co ché
quan ly tai chinh dw an, 1ai vay sau th&i gian xay dung thwe hién theo quy dinh cia Chinh phu
quy dinh co ché quan ly tai chinh dw 4n dau tw theo phwong thirc déi tac cong tw va co ché
thanh toan, quyét toan doi véi dw an ap dung loai hgp dong BT. Nghi dinh 256/2025/ND-CP
ap dung déi v&i to chirc, cd nhan tham gia hodc c6 lién quan dén viéc thwce hién dw 4n BT thudc
pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh nay.

Thi hai, vé xac dinh quy dit, tai san cong dé thanh toan cho nha diu tw dw an BT. Mot
trong nhitng diém nhan quan trong nhit cia Nghi dinh 256/2025/ND-CP la thiét lap co ché
quan ly quy dat thanh todn minh bach va chat ché.

- Tai Piéu 6 cta Nghi dinh 256/2025/ND-CP quy dinh vé quy dat dw kién thanh toan cho
nha dAu tw thwc hién dw 4n BT thanh todn bang quy dat. Theo d6 trong qua trinh 1ap bao cdo
nghién ctru tién kha thi hoidc bdo cao dé xuit chu trwong diu tw, co quan cé thim quyén hodc
nha dau tw dé xuit dw an phai phdi hop véi co quan quan ly nha nwéc vé dat dai cap tinh dé
xac dinh quy dit duw kién thanh toan cho nha d4u tw theo cac diéu kién va nguyén tic duoc
néu tiép theo.



- Vé diéu kién, quy dat dung dé thanh toan phai thudc dién Nha nwéc thu hoi hoac do co quan,
t6 chirc cia Nha nwéc quan ly theo Diéu 217 Luit DAt dai, trir treong hop 1a tru s lam viéc
hoac co s& sw nghiép cong lap; trong mot sé trueong hop c6 phan dit xen ket thi Nha nwéc sé
thu hoi toan bd dé giao hodc cho thué ma khéng phai thong qua dau gia hodc diu thau. Quy
dit thanh toan dong thoi phai phtt hop véi quy hoach da dworc cip cé thim quyén phé duyét.
- Vé nguyén tic, gia tri quy dat dw kién thanh todn dwoc xac dinh trén nguyén tic bao dam
twong dwong véi tong mirc diu tw cda cong trinh BT, ¢6 thé chénh 1éch khéng qua 10%; néu
thap hon 90% thi c6 thé ap dung hinh thirc két hop thanh toan bang dit va ngin sach nha
nwéc; néu can trién khai ngay cong trinh ha ting quan trong theo chi dao cia Pang, Nha nwéc
hodc nghi quyét caia HDND, UBND thi c6 thé xem xét quy dat cé gia tri cao hon 110% so véi
tbng mirc dau tw. Gia tri quy dat dw kién thanh toan phai dwoc thé hién trong bao cio nghién
ctru tién kha thi hodc bao cao dé xuit chi treong dau tw, phu hop véi bang gia dat dwoc phé
duyét tai thoi diém 14p bao cdo. Treong hop quy dit du kién str dung dé thanh toan l1a dat do
co quan, td chirc cia Nha nwéc quan ly, thi UBND cap tinh sé giao cho co quan chuyén mén
hoac don vi trwe thudc lap danh muc quy dat dw kién, trinh HPND cip tinh xem xét, phé duyét.
bay la quy dinh d6i méi quan trong so véi Nghi dinh 69/2019/ND-CP ngay 15/08/2019 cuia
Chinh phi quy dinh vé viéc str dung tai sdn cong dé thanh todn cho nha diu tw khi thwc hién
dw an dau tw xdy dwng cong trinh theo hinh thirc hgp dong BT. Theo dé, néu nhu trudc day
69/2019/ND-CP yéu ciu nguyén tac ngang gia tuyét doi giira gia tri quy dat va gia tri cong
trinh BT, kém theo quy trinh thAm dinh gia phttc tap qua nhiéu cip, thdm chi mot s6 trueong
hop phdi bdo cdo Thu twéng, thi Nghi dinh 256/2025/ND-CP dd mé ra co ché linh hoat hon.
Cach xac dinh gia tri dat trong Nghi dinh mé&i cling don gian hon, dwa truc ti€p vao bang gia
dit hang nam va tham chiéu khu vuc twong tw néu chwa cé gia, ddong thoi trir di chi phi boi
thudng, ho tro, tai dinh cw. V& pham vi, Nghi dinh 256/2025/ND-CP quy dinh ré quy dat chi
gom dat Nha nwéc quan ly hoac thu hoi, loai trir tru s& co quan, co s& sw nghiép cong lap, va
giao HDND cap tinh phé duyét danh muc quy dat thay vi phai bao cao Trung wong. Nhuw vay,
c6 thé thay Nghi dinh 256/2025/ND-CP ké thira nguyén tac co ban cia Nghi dinh 69/2019/
ND-CP vé viéc str dung quy dat dé thanh toan BT, nhung dong thoi diy manh phan cip, tang
tinh linh hoat va rut gon thu tuc, qua dé tao thuin loi cho trién khai dw &n, song ciing dit ra
thach thirc vé tinh minh bach va giam sat trong thuc tién.

- Tai Biéu 7 cia Nghi dinh 256/2025/ND-CP quy dinh vé Quy dat, tai san cong dw kién dau gia
dé thanh to4n cho nha dAu tw thwc hién dw 4n BT thanh toan bang ngin sach nha nwéc. Theo
dé, trong qua trinh 1ap bao cio nghién ctru tién kha thi hodc bao cao dé xuat chu trrong dau
tw, co quan nha nwéc c6 thim quyén hodc nha dau tw dé xuat dw an phai phoi hgp véi co quan
chuyén mén quan ly tai san cong dé xac dinh quy dAt, tai san cong dw kién dwa ra dau giad nham
tao nguon thanh toan cho nha dau tw thwc hién dw an BT. Viéc dau gia quyén st dung dat va tai
san cong nay phai tuan thi cac quy dinh ctia phap luat vé dit dai, phap luat quan ly, sit dung
tai san cong cling nhw phap luit vé dau gia tai san, bao dam quy trinh minh bach va céng khai.
SO tién thu dwoc tir hoat dong diu gia sé dwoc ndp truc ti€p vao ngan sach nha nwéc va dwoc
dung dé thanh todn cho nha dau tw theo hop dong BT, dong thoi khodn tién nay khéng phai
tong hop vao ké hoach dau tw cong trung han. Quy dinh nay mang mét y nghia quan trong trong
viéc thiét 1ap co ché thanh todn minh bach ddi vdi cac du an BT dwoc chi trd bang ngan sach
nha nwéec, theo dé yéu ciu cac quy dat va tai san cong phai dwgc dwa ra ddu gia cong khai theo
dang quy dinh phap luit vé dat dai, quan ly tai sdn cong va dau gia tai san. Co ché nay dam bao



rang gia tri cla tai san céng dwoc xac dinh theo thi trwdmg canh tranh, tranh nguy co bi thit
thoat. Mat khac, quy dinh nay con thié€t ké co ché tai chinh chat ché khi toan bd so tién thu
duwoec tir ddu gia phai ndop vao ngan sach nha nwéc trwede khi dung dé thanh todn cho nha dau
tw.

Thi ba, vé quy trinh thwc hién dw an BT. Tai Diéu 4 Nghi dinh 256/2025/ND-CP da chuin
hoéa toan bd quy trinh thwc hién dw an BT theo tirng nhém nhw sau:

(i) Dw an BT thudc thdm quyén quyét dinh chu trwong diu tw cia Quoc hoi (khoan 1);

(ii) Dw 4n BT thanh to4n bang ngan sach nha nwéc hodc dw 4n BT két hop thanh todn bang
quy dit va ngan sach nha nwéc, trir dw 4n quy dinh tai Khoan 1 va khoan 4 biéu nay (khoan 2);
(iii) Dw 4n BT thanh toan bang quy dit, trir dw 4n quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Diéu nay
(khoan 3);

(iv) Du 4n BT thanh to4n bang quy dit do nha dau tw dé xuit thudc trudng hop chi dinh nha
dau tw theo quy dinh tai Luat PPP, trir dw an quy dinh tai khoan 1 Diéu nay (khoan 4).

Quy trinh thwc hién dw 4an BT dwoc quy dinh tai Piéu 4 cia Nghi dinh 256/2025/ND-CP dwoc
xdy dwng twong doi toan dién, chat ché va phu hop véi cac quy dinh ctia Luit PPP 2020. Quy
trinh phan chia rd theo tirng hinh thirc thanh to4n (bang ngin sach nha nwdc, bang quy dat,
hodc két hop), cling nhw theo thim quyén quyét dinh chi treong diu tw, gidp cac co quan,
nha dau tw dé dang xac dinh trach nhiém va trinh tw thwc hién. Piém tich cwc ndi bat 1a viéc
cho phép thwc hién dong thoi mot s6 tha tuc (nhw thim dinh, phé duyét thiét ké ky thuat, du
todn v&i qua trinh lwa chon nha dau tw), qua do6 rut ngan thoi gian chuén bi va trién khai du
an. Tuy nhién, quy trinh nay van doi hoi sw phdi hop chit ché gitra nhiéu co quan quan ly nha
nuwéc, dé phat sinh cham tré néu khong c6 co ché giam sat hiéu qua. Ngoai ra, viéc quy dinh
chi tiét cac budce tir 14p, thAm dinh bio cdo nghién ctru kha thi dén ky két hop dong gép phan
tang tinh minh bach, song ciing lam gia tang yéu cau vé nang lwc quan ly va ky thuét cda cac
bén tham gia. Nhin chung, quy trinh tai Diéu 4 thé hién sw nd lwc hoan thién khung phép ly
nhiam dam bao tinh kha thi, cong khai va minh bach trong viéc thwc hién cac dw 4n BT.

So véicac quy dinh truede day vé dw an BT tai Nghi dinh 108/2009/ND-CP, Nghi dinh 15/2015/
ND-CP va Nghi dinh 63/2018/ND-CP, Biéu 4 cia Nghi dinh hién hanh da c6 sw ké thira nhung
dong thoi thé hién nhiéu diém d6i méi quan trong. Néu nhw cac nghi dinh trudc chi yéu quy
dinh quy trinh thwc hién dw 4n BT theo hwéng chung, chwa phan biét ré theo nguén thanh
toan va hinh thirc dé xuit dw an, thi Diéu 4 hién nay da phan dinh cu thé quy trinh cho tlrng
loai dw 4n: BT thudc thAm quyén ctia Qudc hoi, BT thanh toan bang ngan sach, BT thanh to4n
bang quy dat, va BT do nha dau tw dé xuit. Ngoai ra, Nghi dinh m&i con cho phép thwc hién
dong thoi mot so thi tuc (nhw tham dinh thiét ké ki thuat, dw toan cung v&i qua trinh lwa
chon nha diu tw) dé rut ngan thoi gian trién khai, dong thoi lién két chat ché hon véi phap
luat vé dit dai va dau tw cong trong cac treong hop can quyét dinh chi trrong chuyén muc
dich str dung dit. Nhin chung, Biéu 4 khong chi ké thira tinh thin quan Iy chat ché ctia cac nghi
dinh trwéc ma con bé sung co ché linh hoat, minh bach hon.

Thir tw, vé cac hinh thirc lwa chon nha dau tw thwc hién dw an BT va dam bao canh
tranh. Nghi dinh 256/2025/ND-CP quy dinh cac hinh thitc lwa chon nha dau tw thwe hién dw
an BT gom:

(i) Pau thau rong rii theo quy dinh tai Piéu 37 cia Luit PPP;

(ii) Pam phan canh tranh theo quy dinh tai Diéu 38 ctia Luit PPP;

(iii) Chi dinh nha dau tw theo quy dinh tai Piéu 39 ctia Luat PPP va khoan 3 Piéu nay (Dw an



cian diy nhanh tién d6, thic day phat trién kinh té - xa héi, bdo dam loi ich quéc gia do nha dau
tw dé xuit va dwgc cap ¢6 thim quyén phé duyét du an thudc treong hop chi dinh nha dau tw
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 39 cua Luit PPP);

(iv) Lwa chon nha diu tw trong trweong hop dac biét theo quy dinh tai BPiéu 40 ctia Luit PPP va
khoan 4 Diéu nay (Dw an ap dung hinh thitrc lwva chon nha diu tw trong trwong hop dac biét
quy dinh tai khodn 1 Diéu 40 ctia Luat PPP).

Mot di€m noi bat cia Nghi dinh 1a bén canh viéc quy dinh chi tiét quy trinh lwa chon nha dau
tw theo hinh thirc quen thudc la dau thau rong rdi va dam phan canh tranh, Nghi dinh quy
dinh cu thé hon vé diéu kién ap dung chi dinh thau va trweong hop dic biét. Doi véi lwa chon
nha dau tu trong trwedmg hop dic biét, cac tiéu chuin danh gia dwoc thiét ké ro rang: tir ning
lwe tai chinh, kha nang huy dong von, kinh nghiém trién khai dw 4n, dén lich st tranh chap,
khiéu kién. Dac biét, hd so mdi thau bat budc phai loai bé cac diéu kién giy han ché canh
tranh, va két qua Iwa chon nha diu tw, cling nhw hop dong ky két, déu phai dwoc cong khai.
Diéu nay cho thiay dinh hwéng tang cwong minh bach, gidm thiéu rii ro “san sau”, gop phin
tao 14p moi truwdng canh tranh binh dang cho cac nha dau tw.

Thir nam, vé hop dong va co’ ché thanh toan. Nghi dinh 256/2025/ND-CP phan dinh ro
cac hinh thirc hop dong BT gin véi phuwong thire thanh todn: bang ngin sich, bang quy dat
hodc két hop ca hai trong khi trwéc d6 n6i dung hop dong BT thwong dwoc quy dinh chung,
ap dung cho ca hai phwong thirc thanh toan. Piém méi nay gitp lam ré dac thu cta tirng hinh
thirc, tranh tinh trang hop dong so sai hodc thiéu diéu khoan kiém soat. Ddi v&i thanh toan
bang ngan sach, viéc gidi ngan gin lién véi ké hoach dau tw cong trung han va hang nam. Day
1a diém ma&i so véi Nghi dinh 69/2019/ND-CP, khi trwéc kia viéc thanh toan chi yéu gan véi
hop déng va kha nang can déi ngan sach, chwa rang budc chit vao ké hoach von. Diéu nay thé
hién sw siét chit ky luat ngan sach, bdo dam rang chi phi BT khong vwrot qué kha nang bd tri
vOn coéng. D6i véi thanh todn bang quy dat, hop dong phai quy dinh cu thé quy dat, phwong
thirc giao dit/cho thué dat, gia tri quy dit va nguyén tic bu trir chénh léch. Pong thoi, Nghi
dinh 256/2025/ND-CP tach riéng ba tinh hudng khi thanh todn bang quy dit: Thanh toin
quy dat n6i chung (Piéu 20), Thanh toan quy dit do Nha nwéc quan ly (Piéu 21); Thanh toan
quy dat thudc dién thu hoéi (Piéu 22). Day la diém mdi quan trong so véi Nghi dinh 69/2019/
ND-CP, v6n chi quy dinh chung vé quy dat thanh toan. Cach phan dinh chi ti€t nay phan dnh sw
c4n trong hon trong quan ly, b&i moi loai quy dat c6 dic thu khac nhau vé phép 1y va thu tuc.
Bén canh d6, Mot trong nhitng quy dinh noi bat khac la co ché bu trir chénh 1éch gitra gia tri
cong trinh dw an BT va gia tri quy dat thanh toan. Piéu 23 Nghi dinh 256/2025/ND-CP ké
thira nguyén tic co ban da dwoc dit ra tai Nghi dinh 69/2019/ND-CP, d6 1a néu gia tri cong
trinh BT va gia tri quy dit thanh todn khong ngang bang thi phan chénh léch sé phai dwoc xir
ly minh bach hoidc nha dau tw nép bd sung vao ngan sach, hodc Nha nwéc thanh todn thém
cho nha dau tw. Tuy nhién, quy dinh méi tai Nghi dinh 256,/2025/ND-CP d4 cu thé héa co ché
nay mot cach chi tiét hon, dong thoi bd sung cac kich ban x Iy da dang hon. Thay vi chi quy
dinh chung viéc xtt ly chénh léch sau quyét toan, Nghi dinh 256/2025/ND-CP phéan tach ré ba
phwong thirc bu trir theo tirng hinh thirc thanh toan nhw sau:

(i) Bu trir chénh léch mot 1an sau khi hoan thanh toan b va thwc hién quyét toan gia tri cong
trinh dw 4n BT d6i véi dw an ap dung phwong thirc thanh toan quy dinh tai khodn 2 biéu 16
ctia Nghi dinh 256/2025/ND-CP;

(ii) Bu trir chénh léch theo tirng lan thanh toan déi véi dw 4n ap dung phwong thirc thanh todn



quy dinh tai khodn 3 Diéu 16 ctia Nghi dinh 256/2025/ND-CP;

(iii) Bu trir chénh léch tai thoi diém thanh todn quy dit sau khi ky két hop dong du 4n BT va
tai thoi diém quyét toan cong trinh dw an BT d6i véi du 4n ap dung phwong thirc thanh toan
quy dinh tai khodn 4 hoac khoan 5 Piéu 16 ctia Nghi dinh 256/2025/ND-CP.

DPang chu y, tai khoan 5 cia Diéu 23 Nghi dinh 256/2025/ND-CP di b6 sung co ché khiu trir
nghia vu tai chinh vé dit dai. Theo d6, néu tai thoi diém thanh toan, cong trinh BT c6 gia tri
cao hon quy dit va Nha nwéc phai thanh todn thém cho nha dau tw, déng thoi nha dau tw lai
dang c6 nghia vu tai chinh vé dit dai (nhw tién str dung dat, tién thué dat) trén cung dia ban
tinh, thi c¢6 thé thwc hién khiu trir gia tri chénh léch véi nghia vu nay. Nghi dinh 256/2025/
ND-CP ciing nhan manh trach nhiém ctia nha dau tw trong treong hop gia tri quyét toan cong
trinh cao hon gia tri dw todn da dwoc phé duyét. Trong trweong hop dé, nha dau tw phai tw
chiu toan bd phan chénh léch, thay vi dwoc tinh toan lai d&€ Nha nwéc bu thém. Day 1a co ché
kiém soat chi phi, ngan chin tinh trang d6i von hodc ning tong mirc dau tu trong qua trinh
trién khai.

Thir sau, vé chuyén giao cong trinh dw an BT. Trén co s& ké thira cic quy dinh dwoc ap
dung 6n dinh cua Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP ngay 29/03/2021 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét va hwéng dan thi hanh LuAt PPP, Nghi dinh 256/2025/ND-CP quy dinh viéc chuyén
giao cong trinh duw an BT tai Diéu 31, Piéu 32 theo hwéng: Sau khi cong trinh dw 4n BT dwoc
nghiém thu, du diéu kién dwa vao khai thac, str dung theo quy dinh cia phap luat vé xay dung,
nha diu tu, doanh nghiép dw an (néu cd) 1ap hoé so dé nghi chuyén giao céng trinh dw 4n BT
gri co quan c6 thAm quyén dé co quan nay xac nhan va nhan chuyén giao, quan ly, vin hanh,
khai thac cong trinh. Trir trwong hop chdm dirt hop dong dw &n trwede thoi han, cong trinh dw
an BT chi dwoc ti€p nhin khi nha dau tw, doanh nghiép du 4n (néu c6) bdo dam dap rng day
dd cac diéu kién sau day:

(i) Viéc xay dung cong trinh dw an BT phu hop véi quy chuln, tiéu chuin theo quy dinh caa
phap luat vé xay dung, phap ludt quan ly nganh, linh vwc va phap luét c6 lién quan; tuan tha
quy dinh hop dong dw an;

(ii) Cong trinh dw 4n BT khong trong tinh trang cam co, thé chap hodc bat ky han ché nao vé
quyén s& hitu nao khac;

(iii) Cong trinh dw 4n BT dap &rng day du cong nang str dung, cong suit can thiét va chat lwong
theo ding yéu cau vé ky thuit, cong nghé, chat lwong quy dinh tai hop dong dw an tai thoi
diém chuyén giao, du diéu kién ti€p tuc st dung theo quy dinh ctia phap luit.

Thir bay, vé trién khai thwc hién dw an déi twng. Tai Diéu 32 ctia Nghi dinh 256/2025/ND-
CP quy dinh vé viéc trién khai thwc hién dw 4n d6i (rng, tirc nhirng dw 4n dwgc st dung dé tao
nguoén luc thanh todn cho dw 4n BT. Diém noi bit cia diéu khoan nay la nhan manh nguyén
tac moi trinh tu, thu tuc cda du 4n d6i 'ng déu phai tudn thu phap luat vé dau tu, dat dai, quy
hoach va cac phap luit c6 lién quan, qua d6 dwa du 4n d6i (rng tré vé khuon kho phap ly chung
thay vi “wu tién” hay “n&i 1ong” nhu trwéc diy. Pac biét, trong trueong hop co quan c6 thim
quyén quyét dinh cha trweong dau tw dw an déi kng dong thoi cling 1a co quan quyét dinh dw
an BT, nha diu tw dwoc phép thwe hién song song cac thi tuc vé dat dai, dau tw va quy hoach
ngay trong giai doan chuin bi du 4n BT, gitip rut ngan tién do6 va tao sw gan két gitra hai loai
dw 4n. Dong thoi, diéu luit cling dat ra trach nhiém ré rang cho nha dau tw va doanh nghiép
dw an trong viéc thuc hién tha tuc chip thuin cha treong dau tw va chap thuin nha dau tw
déi voi dw an déi (rng, cling nhw trién khai dw an theo dung quyét dinh da dwoc phé duyét.



Cudi cung, co quan nha nwdc c6 thim quyén dworc giao vai tro giam sat, bAo ddm nha dau tw
thwc hién day du cac cam két. C6 thé thiy, Piéu 32 vira tao co ché linh hoat dé dong bd hoa
tha tuc hanh chinh gitra dw 4n BT va dv an déi rng, vira bdo ddm tinh minh bach va ky luat
phap ly, han ché tinh trang loi dung co ché déi kng dé hop thirc héa dat dai hodc tai san cong.
Nhw viy, c6 thé thdy Nghi dinh s6 256/2025/ND-CP quy dinh chi tiét vé viéc xay dung duw
an 4p dung loai hop déng xiy dwng - chuyén giao da dwoc nghién ciru, xdy dung theo hudng
d6i médi toan dién cach thirc thwe hién va thanh todn cho nha dau tw, khic phuc t6i da cac bat
cip, viedng mac trong viéc thuc hién loai hop dong BT trudc day, dong thoi bdo dam kha thi,
dong bd véi cac quy dinh phap luit khac. Viéc ban hanh Nghi dinh dwoc Ky vong tao diéu kién
nang cao hiéu lwc, hiéu qua cong tac quan ly nha nwée doi véi dw dn dp dung loai hop dong BT
thanh to4n bang quy dat, hop dong BT thanh todn bang ngan sach nha nuwéc, diac biétla ngudn
lwc, phwong thirc thanh todn cho nha dau tw, doanh nghiép dw an.
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